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| Ovod

Nemovitost neprodavame kazdy den, neprodavame ji ani tak ¢asto jako napf. ojety automo-
bil. Nékdo za cely sviij zivot neproda ani jednu nemovitost, nékdo proda jenom jednu. Jelikoz
bézny ¢lovek s prodejem nemovitosti nema zadné nebo velmi malé zkuSenosti, hleda infor-
mace kde se da. Casto ve svém okoli piichazi k ,,zaru¢enym® informacim, o kterych pozdgji
zjisti, Ze uz tak uplné zaruc¢ené nejsou.

Vétsina lidi si na zacatku prodeje nemovitosti ani neuvédomi, co cely prodej obnasi.
Jednoduse si zadaji inzerat a cekaji jestli se n¢kdo ozve, poptipadé telefonuji na inzeraty
a hledaji si potencionalni zajemce sami. Teprve pozdé&ji, i za n¢kolik mésict ¢i let, zjistuji,
ze prodavat nemovitost neni ,tak jednoduché®, jako napftiklad prodej automobilu, kdy si lidé
bez jakéhokoli pisemného dokumentu predaji penize a kli¢e od automobilu, nakonec automo-
bil odhlasi z evidence motorovych vozidel.

Prodej nemovitosti provazi fada dtlezitych obchodnich a poté pravnich krokd, které lze
bez odborné pomoci, popiipadé vlastnich odbornych znalosti, realizovat pouze velmi tézko
a nakladné. Velmi Casto potom dochazi k nenapravitelnym vysokym finan¢nim ztratam.

Jelikoz se jako realitni spole¢nost mnohdy setkdvame s témi, ktefi hledaji odbornou po-
moc ,,par minut po dvanacté“, rozhodli jsme se napsat tuto publikaci, ve které se budeme
snazit velmi struéné popsat prodej nemovitosti od zac¢atku do konce, s upozornénim na rizna
uskali, ktera Vas mohou pfi prodeji potkat. Vétime, ze po jejim pieéteni, bude Vase orien-
tace pfi prodeji nemovitosti daleko snadnéjsi. Mizete se kvalifikovanéji a zaroven svobodné
rozhodnout, zdali prodejem své nemovitosti povétite odbornou firmu, nebo zdali se pokusite
prodat nemovitost sami.

Pokud se rozhodnete pro prvni pfipad a zaroveil si vyberete jako svého partnera nasi realitni
spolecnost e-Finance Reality, garantujeme Vam, ze udélame vse pro to, abyste pfi prodeji
Vasi nemovitosti dosahli nejvyssi mozné ceny a dostalo se Vam nejlepsich odbornych sluzeb,
jednoduse feceno, abyste byli s nami spokojeni.

Pokud se rozhodnete pro druhy pfipad, potom Vam kazdopadné doporucujeme, jakmile
budete mit zajemce o koupi Vasi nemovitosti, vyhledat odbornou pravni pomoc. Vyhnete
se tim velkym problémim, nedopatienim a finan¢nim ztratam, které pfi prodeji nemovitosti
»Svépomoci‘ mohou nastat.

At uz se rozhodnete jakkoli, pfeji Vam za cely tym pracovniki a partnerd realitni spole¢nosti
e-Finance Reality Uispésny prodej a ziskani jenom dobrych zkuSenosti s prodejem Vasi nemo-
vitosti.

Radek Jakubec, MBA
feditel pro strategii
autor publikace
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I Zacinate s prodejem nemovitosti

Nejprve je nutné si pfedem cely prodej nemovitosti naplanovat. V nasi zemi je zcela bézné,
ze si lidé zcela samoziejmé planuji naptiklad co nakoupi v obchodé¢ nebo kam a ¢im pojedou
na dovolenou. Paradoxné si nenaplanuji tak dtlezitou véc jako je prodej nemovitosti.

V prvé fad€ je potieba, aby se spoluvlastnici dohodli na spoleném postupu a nejlépe zplno-
mocnili jednoho spoluvlastnika jednanim o prodeji. Reknéte si, do kdy chcete nemovitost
idealn¢ prodat a podle toho urcete, za jakou cenu zacnete prodavat, s ohledem na trzni cenu
nemovitosti (viz. nasledujici kapitola Uréeni trzni ceny).

Uvazujte také o tom, kolik vlastniho ¢asu a pen¢z chcete do prodeje investovat.

Rozhodnéte se, zda zprostfedkovanim prodeje povétite odbornou firmu se zkuSenostmi
na trhu s nemovitostmi nebo zda budete prodavat nemovitost ,,svépomoci*. Pokud si spravné
vyberete odbornou firmu, pravdépodobné dosahnete prodeje nemovitosti diive, bez problému
a za vys$$i cenu. Abyste si odbornou firmu — realitni spolecnost — vybrali spravné, je nut-
né posoudit nékolik dtlezitych kritérii jako jsou napftiklad: kde ma realitni spolecnost sidlo
(cca 70% realitnich makléid podnika pouze ze svého bytu), kolik v ni pracuje lidi, zda dis-
ponuje odbornym persondlem jako jsou naptiklad pravnici, jak ¢asto a kde inzeruje popi. kolik
je schopna do inzerce kazdy mésic investovat, kolik nabizi nemovitosti, kolik nemovitosti
mgésicné prodava.

Pokud se rozhodnete prodavat ,,svépomoci®, vyhledejte pravni pomoc advokata ¢i notate,
pokud mozno ihned, jakmile budete mit zajemce o koupi.

I . nabidka realitni spole¢nosti e-Finance Reality:

Veskeré nase sluzby spojené s prodejem Vasi nemovitosti Vam poskytneme zdarma.

| Predstaveni realitni spole¢nosti e- Finance Reality, s.r.o.

Jsme soucasti finan¢niho koncernu e-Finance, a.s. (podrobné informace o koncernu najdete
na www.e-finance.cz), ktery poskytuje finan¢ni servis 25 tisictim klientti, z toho je 4 tisice
firem.

Sidlime v centru Brna na pé&si zoné ulici Kozi 4, kde naSe sluzby poskytujeme na pfiblizné
250 m? kancelarské plochy. Pro na$i spole¢nost pracuje 20 realitnich makléit, v pravnim
oddéleni zaméstnavame 2 pravniky, navic spolupracujeme se 2 advokatnimi kancelafemi,
mame vlastni marketing, ve vedeni spolecnosti pracuji 3 lidé. Zakazky naSich klientd prezen-
tujeme ve vlastnim katalogu, ktery vychazi ¢tvrtletné nakladem 80 tis. vytiskt a je k dispozici
zdarma na pfiblizn¢ 700 mistech Brna, Jizni Moravy a VysocCiny, jako jsou napf. pési zony
mést, zastavky MHD, vlakova nadrazi, posty, restaurace, Cerpaci stanice a dalsi, samoziejmosti
jsou nase prezentace na internetu, dennim tisku, mame reklamu v nejposlouchanéjsich radiich
jako jsou radio Petrov nebo Kiss Hady.

Nase stala nabidka je 400 az 500 nemovitosti, které nabizime vyhradné. Evidujeme pies
2 000 klientt hledajicich nemovitosti vSech typu a velikosti. Mé&sién¢ realizujeme pies 30 pro-
dejii nemovitosti.

e-Finance
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I Urceni prodejni ceny

Pokud se rozhodnete prodat nemovitost, dilezitou véci je ur€eni jeji prodejni ceny. Prodejni
cena by méla odpovidat cené trzni, tzn. v dané lokalité cen¢ obvyklé za nemovitost obdob-
ného opotiebeni a obdobné kvality. V ptipadé nespravného urceni prodejni ceny se mize stat,
ze zbytecné piijdete o penize, v opacném piipad¢ se nemovitost stane neprodejnou.

Cena uvedena ve znaleckém posudku podle zakona o ocenovani majetku, ktery je vyho-
toven pro ucely dédického fizeni, nebo pro ucely placeni dani, neni pfi prodeji nemovitosti
tak smérodatna jako cena trzni. Za dilezité povazujeme podotknout také skutecnost, Ze zna-
lecky posudek vyhotoveny soudnim znalcem, nepotiebujete na zac¢atku prodeje, ale az nemo-
vitost prodate. Nekteti 1idé si nechaji vyhotovit tento znalecky posudek jiz na zac¢atku prodeje
dan¢ z ptrevodu nemovitosti a posudek musi nechat ptepracovat nebo vyhotovit znovu, coz
je spojené s dal$imi zbyte¢nymi vydaji.

I II. nabidka realitni spole¢nosti e-Finance Reality:

S urCenim trzni ceny Vam radi zdarma pomtzeme pfi nasi osobni navstévé Vami nabizené
nemovitosti.

I DdleZita je prezentace nabizené nemovitosti

Castd, kvalitni a aktivni prezentace nemovitosti je prvotnim predpokladem rychlé a ispésné
realizace zakazky. Na trhu je mnoho atraktivnich nemovitosti, které se neprodaji z diivodu
nedostate¢né prezentace nebo se prodaji pod cenou, protoze se nenasel dostatecny pocet
zajemcil.

Mnoho lidi ma milnou predstavu, ze si zajisti dostateCny pocet finanéné zajisténych,
serioznich zajemct zadanim pouze nékolika fadkovych inzeratti do novin. Ze zkusenosti naSich
klientt, kteti se zpocatku pokouseli o prodej nemovitosti ,,svépomoci® vime, ze ve vétSing
pfipadt na inzerci tohoto typu, vedle mala skuteéné seridéznich zajemct opravdu hledajicich
nemovitost, reaguje také velky pocet , fiktivnich® zajemcu, ktefi sviyj zajem pouze predstiraji
a ve skutecnosti maji tplné jiné z4jmy, nez opravdu koupit a zaplatit inzerovanou nemovitost.

I l1l. nabidka realitni spole¢nosti e-Finance Reality:

I Inzerce

Cast4 a kvalitni inzerce prodeje nemovitosti je pro jednotlivee velmi ndkladna a cena takové inzerce
presahuje ¢astku 10 tisic K&/mésicne. Za celou dobu nabizeni nemovitosti jednotliveem, dosahuji
celkové naklady na kvalitni inzerci prodeje nemovitosti 1 nékolik desitek tisic korun. V pripadé, ze
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti poverite e-Finance Reality, nabizime Vam castou a kvalitni
inzerci nemovitosti zdarma a to po celou dobu prodeje Vasi nemovitosti. Podrobny popis, jak budeme
Vasi nemovitost prezentovat, najdete na internetové adrese www.e-finance-reality.cz/main/marketing
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I Pfedvadéni nemovitosti

Neplytvejte svym casem, ktery mtzete vyuzit daleko prijemnéji, nez ho travit zbyte¢nym
predvadénim Vasi nemovitosti. Nabizime Vam to, ze Vas ¢as straveny predvadénim nemovi-
tosti nebude zbytecny, protoze budete nemovitost predvadét pouze skute¢nym, predem vybra-
nym, vaznym zajemcum.

Jak to zajistime? Pied kazdou prohlidkou nejprve jedname s potencionalnimi zajemci
osobng, zjistujeme zda jde o skutecné zajemce. Nemovitost prezentujeme na podkladé nami
porizenych digitalnich fotografii, zjiStujeme zda jim nabizena nemovitost ptedbézné vyhovuje
a zda maji zajisténo financovani celé kupni ceny nemovitosti. Teprve potom s Vami dojed-
name termin osobni prohlidky nemovitosti. V pfipadé, ze nemate ¢as nebo zajem, nemusite
na prohlidky viibec jezdit. Pokud nam zapujcite klice, uskute¢nime prohlidky se zajemci sami
a Vy se zucastnite az jednani se zajemcem, ktery projevil svilij vazny zdjem o nemovitost
slozenim zalohy na nasi provizi.

I Mate zajemce

Ziskani solventniho zdjemce na prodavanou nemovitost je pfanim kazdého prodavajiciho.
Jakmile dosahnete toho, ze mate zdjemce, ktery Vam oznamil, Ze nabizenou nemovitost
koupi, bud'te opatrni. Pokud pfi prodeji nespolupracujete s nékterou z renomovanych realit-
nich kancelari, které maji ve svém tymu zkusené pravniky, specializované na pravo tykajici
se nemovitosti, najméte si vlastniho pravnika. USetiite si tim spousty nepfedvidatelnych
problémd.

ZkuSeny pravnik totiz projedna podstatné nalezitosti kupni smlouvy, popf. kupni smlou-
vu pfipravi a pozaduje Gschovu kupni ceny v bance, u advokata nebo notare. Vasi jistotou,
ze Vam bude za nemovitost zaplaceno, je potom splnéni zakladnich podminek definovanych
ve smlouvé o tschove:

1. navrh na vklad vlastnického prava bude doru¢en na katastr nemovitosti az po zapla-
ceni celé kupni ceny do uschovy,

2. kupni cena Vam bude vyplacena z uschovy na zakladé predlozeni listu vlastnictvi
z katastru nemovitosti, ve kterém bude nové zapsano vlastnické pravo kupujiciho.

Dejte pozor na to, Ze pokud si prodej nemovitosti zajistujete sami, nemate vzdy jistotu,
ze jednate se skutecnym zajemcem, ktery nemovitost koupi a beze zbytku zaplati. V praxi
je mnoho pftipadu, kdy ,,zajemce* prodavajicimu oznamil, Ze nemovitost koupi, ale sviij pod-
pis kupni smlouvy postupné odkladal tak dlouho, az z prodeje seslo. V tomto lepsim piipadé
prodavajici prisel ,,pouze” o skutecné seridzni zajemce, ktefi mezitim koupili jinou nemo-
vitost.

V horsich pripadech se stava to, ze prodavajici ,,nalitne” podvodnikovi a podepise kupni
smlouvu, na jejimz zdklad¢ potom podvodnik nechd zapsat vlastnické pravo k nemovitosti
ve svuj prospéch, aniz by prodavajicimu za nemovitost zaplatil. Prodavajici se potom musi
zdlouhavé a nakladné domahat zaplaceni kupni ceny ¢i zruseni pievodu vlastnického prava.

e-Finance
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I IV. nabidka realitni spole¢nosti e-Finance Reality:

V piipadé, ze zprosttedkovanim prodeje nemovitosti povérite spolecnost e-Finance Reality,
budeme nemovitost prezentovat a jednat se vSemi potencionalnimi zajemci do té doby,
kdy néktery ze zajemct projevi sviij vazny zajem slozenim zalohy na provizi realitni kancelare.
To Vam zaklada témét stoprocentni jistotu, Ze nebudete jednat se zajemcem, ktery si koupi
nemovitosti rozmysli.

Ve chvili kdy je slozena zaloha na provizi, zacnou nasi pravnici jednat o podminkach kupni
smlouvy a v pfipad¢, ze nelze v dohledné dobé 14-ti dnt uzavtit kupni smlouvu, zajisti ptipravu
a sepsani predbézné smlouvy, tzv. smlouvy o budouci kupni smlouvé (SOBKS). Ve smlouvé
o budouci kupni smlouvé se uréuji podminky prodeje, tak jako by se jednalo o samotnou
smlouvu kupni, s tim rozdilem, ze pokud kupni smlouva nebude uzaviena v ur¢itém terminu,
nebo nebude uzaviena viibec, vyplyvaji ze smlouvy sankce pro stranu, kterd podminky smlou-
vy porusila. Ve smlouvé o budouci kupni smlouvé Ize stanovit i dalsi zavazujici podminky.

Priklad:

Kupujici se ve smlouvé o budouci kupni smlouve zavaze k urcité vysi smluvni pokuty
pro pripad, Ze by od svého zdméru koupit nemovitost odstoupil. To Vam davad jistotu, Ze zdjemce
nemovitost koupi a pokud ne, zaplati Vam dohodnutou smluvni pokutu. Podminky SOBKS by
mely obsahovat také casové prvky “Do kdy se to ¢i ono md stat..”.

Pokud vse probiha jak ma, je v pfedem stanoveném terminu podepsana kupni smlouva
a smlouva o uschové kupni ceny. Navrh na vklad vlastnického prava je potom dorucen
na katastr nemovitosti az po zaplaceni celé kupni ceny do uschovy.

I Dariové povinnosti

Pti prodeji nemovitosti se jako soukroma osoba setkate s povinnosti podat pfiznani a uhradit
dan z pfevodu nemovitosti popf. dan z ptijmd.

I Dari z pfevodu nemovitosti

Kdo plati dari?

Dati z ptevodu nemovitosti plati obvykle pfevodce (prodavajici), nabyvatel je v tomto
piipadé¢ rucitelem. Nabyvajici plati dain pouze v uréitych piipadech napt. pfi nabyti nemovi-
tosti vydrazenim nebo ve vefejné drazbé.

Zaklad dané

Zakladem dan¢ je cena zjisténa podle zdkona o oceniovani majetku platnd v den nabyti
nemovitosti, a to i v pfipad¢, je-li cena nemovitosti sjednana dohodou nizsi nez cena zjisténa;
rozdil cen nepodléhd dani darovaci. Je-1i vSak cena sjednand vyssi nez cena zji$téna, je zakla-
dem dang cena sjednana. V pfipad¢ vydraZeni nemovitosti pii vykonu rozhodnuti, pti exekuci
nebo ve vetejné drazbé je zakladem dané cena dosazena vydrazenim.

Sazba dané
Sazba dané ¢ini ve vSech piipadech 3% ze zakladu dané.
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I Dani z pfijmi fyzickych osob

Osvobozeni od dané

Od dané jsou osvobozeny piijmy z prodeje rodinného domu, bytu, v¢etné podilu na
spole¢nych ¢astech domu nebo spoluvlastnického podilu, véetné souvisejiciho pozemku, pokud
v ném prodavajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostiedné pied prodejem. Obdobné
se postupuje také u piijmi z prodeje rodinného domu, bytu, véetné podilu na spoleénych
¢astech domu nebo spoluvlastnického podilu, véetné souvisejiciho pozemku, pokud v ném
prodavajici mél bydlisté bezprostifedné pred prodejem po dobu krat$i dvou let a pouzije-li
ziskané prostfedky na uspokojeni bytové potieby. Pro osvobozeni piijmi plynoucich manzeliim
z jejich spole¢ného jméni postaci, aby podminky pro jeho osvobozeni splnil jen jeden
z manzell, pokud majetek, které¢ho se osvobozeni tyka, neni nebo nebyl zatazen do obchod-
niho majetku jednoho z manzeld. Osvobozeni se nevztahuje na pfijmy z prodeje tohoto bytu
nebo domu, pokud je nebo byl zahrnut do obchodniho majetku pro vykon podnikatelské nebo
jiné samostatné vydéleéné Cinnosti, a to do 2 let od jeho vyfazeni z obchodniho majetku.
Osvobozeni se dale nevztahuje na piijmy, které plynou poplatnikovi z budouciho prodeje rodin-
ného domu, bytu, véetn¢ podilu na spole¢nych ¢astech domu nebo spoluvlastnického podilu
na tomto majetku, véetné souvisejiciho pozemku, uskuteénéného v dobé do 2 let od nabyti,
a z budouciho prodeje rodinného domu, bytu, véetné podilu na spoleénych ¢astech domu nebo
spoluvlastnického podilu na tomto majetku, véetné souvisejicich pozemki, uskuteénéného
v dobé do 2 let od jeho vyfazeni z obchodniho majetku, i kdyz kupni smlouva bude uzaviena
az po 2 letech od nabyti nebo po 2 letech od vyfazeni z obchodniho majetku.

Od dané¢ jsou osvobozeny také piijmy z prodeje nemovitosti, byt nebo nebytovych prostor
neuvedenych vyse, presdhne-li doba mezi nabytim a prodejem dobu péti let. V ptipadé, ze jde
o prodej nemovitosti, bytd nebo nebytovych prostor nabytych dédénim od zlstavitele, ktery
byl ptibuznym v fadé pfimé nebo manzelem (manzelkou), zkracuje se doba péti let o dobu,
po kterou byla nemovitost prokazatelné ve vlastnictvi zistavitele nebo zistaviteld, pokud
nemovitost byla nabyvana postupnym dédénim v fadé pfimé nebo manzelem (manzelkou).

I V. nabidka realitni spole¢nosti e-Finance Reality:

V pripadé, ze zprostiedkovanim prodeje Vasi nemovitosti povéfite realitni spolec¢nost
e-Finance Reality, potom Vam nasi ucetni poradci, popt. nasi externi danovi poradci, zdarma
poradi s danémi tykajicimi se prodeje Vasi nemovitosti, popi. Vam pomohou pfipravit danové
priznani k dani z prevodu nemovitosti.

I Pravni minimum, aneb co je opravdu nutné védét

Prodej nemovitosti provazi fada skutecnosti, pravnich véci a tkont, kterymi prodavajici
postupné prochazi bez ohledu na to, zda prodava malou chatu, vétsi rodinny dim, byt nebo
pozemek. Vzdy se jedna o pfevod majetku nemalych hodnot, ktery musi byt pokud mozno 100%
zabezpecen tak, aby nedoslo k nenavratnym vysokym finan¢nim ztratdm. Pfi prodeji nemo-

vvvvvv

z nich zde uvadime.
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I Definice nemovitosti podle pravniho fadu v CR

Pravni fad Ceské republiky upravuje definici nemovitosti zakonem ¢. 40/1994, v platném
znéni (Obcansky zakonik), ktery v § 119 stanovi, Ze nemovitostmi jsou pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zakladem.

I ZpUsob nabyti vlastnického prava

Za nabyti vlastnického prava podle pravniho fadu CR, konkrétnd podle obcanského
zékoniku (§ 133) se povazuje: K nabyti viastnického prava k nemovitostem dochazi pouze
na zdklade skutecnosti, s nimiz pravo tyto ucinky spojuje — odtud se nazyvaji jako pravni
skutecnosti. Nezalezi tedy vzdy pouze na viili, resp. umyslu osob, které chtéji vznik viastnického
prava dosdhnout (naprv. predanim klice od gardze dosavadnim vlastnikem novému viastnikovi
s prohlasenim, Ze gardz je od ted jeho, nepovede - z hlediska pravnich ucinkii — k nabyti viast-
nického prdava novym majitelem klice). [ citovano z knihy Martina Jankii ']

Abychom tedy prevedli vlastnické pravo k nemovitosti v piipadé jejiho prodeje, musime tak
¢init na zakladé pisemné smlouvy s Gfedné ovéfenymi podpisy. V ptipadé nemovitosti, ktera
je jiz zapsana v katastru nemovitosti, je nabyti vlastnického prava k nemovitosti kupujicim
pravné ucinné az zapsanim jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti, v pfipadé nemo-
vitosti, ktera v katastru nemovitosti evidovana neni, se vlastnictvi k této nemovitosti nabyva
jejim pievzetim, pokud ovSem ve smlouvé neni uvedeno jinak.

I Smlouvy o prevodu vlastnického prava pfi prodeji nemovitosti

Pfevod vlastnického prava v piipadé prodeje nemovitosti se fidi vzdy Obcanskym zakonikem
a d¢je se tak na zakladé kupni smlouvy, ve které se prodavajici zavazuje nemovitost predat
kupujicimu a kupujici se zavazuje nemovitost pievzit a zaplatit za ni prodavajicimu dohodnu-
tou cenu. Podpisy na kupni smlouvé musi byt vzdy ufedné ovéfeny.

I Podilové spoluvlastnictvi

Obcansky zakonik fika, ze véc, napt. nemovitost, mize byt v podilovém vlastnictvi nékolika
spoluvlastnikd, kde podil vyjadiuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na pravech a povin-
nostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spole¢né véci. Prevadi-li se spoluvlastnicky podil,
maji spoluvlastnici pfedkupni pravo, ledaze jde o ptevod osobé blizké (§ 116, 117). Nedo-
hodnou-li se spoluvlastnici o vykonu piedkupniho prava, maji pravo vykoupit podil pomérné
podle velikosti podil.

I Spole¢né jméni manzeld

Spole¢né jméni mize vzniknout jen mezi manzely.

! Martin Janki. Nemovitosti: Koupé, prodej a dal$i pravni vztahy. 2. vydani. Brno: Computer Press, a.s. iinor 2007.
ISBN: 978-80-251-1499-5. str. 4
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I Spole¢né jméni manzeli

Spole¢né jméni manzelt tvofi majetek nabyty nékterym z manzeld nebo jimi obéma spolecné
za trvani manzelstvi, s vyjimkou majetku ziskaného dédictvim nebo darem, dale s vyjimkou
majetku nabytého jednim z manzelti za majetek nalezejici do vyluéného vlastnictvi tohoto
manzela a déle s vyjimkou véci, které podle své povahy slouzi osobni potiebé jen jednoho
z manzelt, a véci vydanych v ramci predpist o restituci majetku jednoho z manzelt, ktery
m¢él vydanou véc ve vlastnictvi pfed uzavienim manzelstvi a nebo jemuz byla véc vydana jako
pravnimu nastupci ptvodniho vlastnika.

Spolecné jméni manzell tvoii také zavazky, které nckterému z manzeli nebo obéma
manzelim spole¢né vznikly za trvani manzelstvi, s vyjimkou zavazka tykajicich se majetku,
ktery nalezi vyhradné jednomu z nich, a zavazkd, jejichz rozsah piesahuje miru ptiméfenou
majetkovym pomérim manzeli, které prevzal jeden z nich bez souhlasu druhého.

Manzelé mohou smlouvou uzavienou formou notafského zapisu rozsitit nebo zzit stano-
veny rozsah spole¢ného jméni manzelti.

I Vécna prava k cizim vécem

Vécna prava k cizim vécem lze podle Obcanského zakoniku rozdé€lit na vécna bfemena,
zastavni pravo, podzastavni pravo a pravo zadrZovaci.

Vécna bifemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak, ze je po-
vinen néco trpét, nééeho se zdrzet, nebo néco konat. Prava odpovidajici vécnym biementim
jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité nemovitosti, nebo patfi urcité osobé. Vécna biemena
spojend s vlastnictvim nemovitosti pfechazeji s vlastnictvim véci na nabyvatele.

Zastavni pravo slouzi k zajisténi pohledavky pro piipad, Ze dluh, ktery ji odpovida, nebude
v¢as splnén s tim, ze v tomto pfipad¢ Ize dosahnout uspokojeni z vytézku zpenézeni zastavy.

I Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice
(dale jen “nemovitosti”) zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové
uréeni. Soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem po-
dle zakona ¢. 265/1992 Sb. (dale jen “pravni vztahy”) a dalSich prav k nemovitostem podle
tohoto zakona.

Nahlizeni do katastru nemovitosti je mozné na internetové adrese: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

I PouZita literatura

Martin Jankt. Nemovitosti: Koup¢, prodej a dal$i pravni vztahy. 2. vydani. Brno: Computer
Press, a.s. inor 2007. ISBN: 978-80-251-1499-5

Business Center.cz. [on-line]. [cit. 2007-06-22]. (http://business.center.cz/business/pravo/)

Cesky ufad zeméméficky a katastralni. Katastralni Gad. [on-line]. [cit. 2007-06-22]. (www.cuzk.cz)
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e-Finance  Nabidnéte Vas diim, byt,
pozemek k prodeji nebo pronajmu

Registrujeme pres 2000 klientd, ktefi hledaji nemovitost ke koupi nebo
pronajmu. Konkrétni poptavky najdete na nasem webu www.iProdej.com.

Nejvice hledame:

* byty v Brné a okoli do 20 km, vSech velikosti

* domy v Brné a okoli do 50 km, vSech velikosti

* domy na Jizni Moravé: Znojmo, Mikulov, Bieclav

* Chalupy na Vysociné a v rekreacnich oblastech Moravy
* Pozemky na vystavbu domu v Brné a okoli do 50 km

* Podnikatelské prostory, objekty, pozemky

~ Kontaktujte nés telefonicky, e-mailem nebo piijdte osobné.

TéSime se na Vas. Garantujeme Vam nejlepsi realitni servis
bez dalsich starosti.

ﬁr Makléf pro Vas region:

e-Finance Reality, s.r.o., Kozi 4 (pési z6na), 602 00 Brno, Po-P4 9-18 hod
Bezplatna linka 800 900 022, e-mail: reality@e-finance.cz

www.RealitynaMorave.cz




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


